A BALATONI HAJOZASI ZRT. ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEI (ASZF)
A HELYISEGBERLETI SZERZODESEKHEZ

I. A BERLET TARGYA

1. A Balatoni Hajozasi Zrt. (BAHART) a Bérldvel kotott egyedi bérleti szerz6dés (a tovabbiakban:
Bérleti Szerz0dés) keretében bérbe adja, Bérld bérbe veszi a BAHART kizardlagos tulajdonat képezo,
az egyedi bérleti szerz6désben pontosan koriilirt ingatlan(oka)t (a tovabbiakban: Bérlemény).

2. A Bérleti Szerz6dés alairdsaval Bérld kijelenti és elismeri, hogy a Bérleményt a hozzatartozé
teriiletekkel egylitt megtekintette, és ezen megtekintett allapot alapjan kot szerzédést a Bérbeadodval.
Mindez akkor is iranyado, ha a Felek egyezé megallapitisa alapjan a Bérlemény a megtekintéskor
fennallo allapotaban, kiilon atalakitas/felujités nélkiil nem alkalmas a Szerzédés céljanak megfeleld tizemelésre.
Ilyen esetben Bérlé tehat semmilyen koriilmények kozott nem hivatkozhat arra, hogy a Bérlemény
alkalmatlan a Szerzddés céljanak elérésére és e jogcimen sem kartéritést, sem egyéb kovetelést nem
tdmaszthat Bérbeaddval szemben.

3. Amennyiben Bérlé barmely oknal fogva nem gyakorolta a Bérlemény elézetes megtekintésének jogat,
utobb nem ¢élhet a Bérlemény allapotaval kapcsolatos kifogassal, erre hivatkozdssal sem kartéritést,
sem egy¢éb kovetelést nem tamaszthat Bérbeaddval szemben.

4. A Bérleti Szerzddés targyat képezd Bérleményhez parkolohely nem jar automatikusan, az egyedi
kérelem alapjan igényelhetd Bérbeadotdl. A parkoldhely biztositdsa Bérbeadd egyedi mérlegelési
jogkorébe tartozik, az e targyu kérelem elutasitdsa esetén Bérld semmilyen igénnyel nem léphet fel
Bérbeadoval szemben. Amennyiben Bérbeadd parkolohelyet biztosit Bérlonek, ennek ténye a Bérleti
Szerzddésben keriil rogzitésre.

5. Bérbead6 kiilon térités nélkiil biztositja, hogy a Bérleti Szerzédésben megjeldlt utvonalon Bérlé az
Bérleményt kistehergépjarmiivel kozelitse meg annak aruval torténd feltoltése céljabol. Az arufeltdltés
megtorténte utdn azonban a gépjarmii tdvozni koteles.

II. A BERLETI SZERZODES HATALYBA LEPESE ES IDOTARTAMA

1. A Bérleti Szerzddés hatalyba 1épésének feltétele

a) 3 (harom) évet nem meghalado tartama Bérleti Szerz6dés esetén a jelen ASZF IV.1. pontjaban
meghatarozott éves kaucié Bérld altali megfizetése és annak Bérbeadd bankszamléjara torténd
megérkezése;

b) 3 (hdrom) évet meghalad6 tartamu Bérleti Szerzddés esetén az a) pontban foglalt feltételen tal a
jelen ASZF VIL.21. pontjaban foglalt kozjegyz6i okirat Bérld altali dtadasa Bérbeadd részére;

c¢) barmely tartamt Bérleti Szerzddés esetén Bérld tevékenységének végzéséhez sziikséges engedélyek
megszerzése ¢s Bérbeadd részére torténd bemutatdsa legkésébb a Bérlemény hasznalatbavételét
megeldzden.

2. A Bérleti Szerz6dés — hacsak a Felek egyedileg masként nem allapodnak meg — a Bérleti Szerzédésben
megjelolt hatarozott idére jon létre. Amennyiben Bérld a hatarozott id6 lejartat megel6z6 30. napig - a
Bérbeado vagyongazdalkodas@balatonihajozas.hu e-mail cimére vagy székhelyére - irasban kozolt
nyilatkozatdval nem kezdeményezi Bérbeadonal a Szerz6dés meghosszabbitdsat, vagy kezdeményezi,
de Bérbeado azt elutasitja, a bérleti jogviszony a hatarozott id6 lejartaval megsziinik. Megsziinik a
bérleti jogviszony a hatarozott id6 lejartaval a Bérbeadd hozzdjaruld nyilatkozata és 1) Bérleti
Szerz6dés megkotése hianyaban is. Az ezek nélkiil torténd tovabbhasznalat tehat jogellenes, az nem
valtoztatja a Bérleti Szerzédést hatarozatlan idejii szerzodéssé.
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3. Amennyiben nem keriil sor a Bérleti Szerz6dés meghosszabbitasara, a hatdrozott id6 lejartaval Bérld a
Bérleményt nem hasznalhatja tovabb, és a jelen ASZF VII.15. pontjaban foglaltak szerint koteles
eljarni.

4. Amennyiben sor keriil a Bérleti Szerz6dés meghosszabbitasara, Bérlé a kaucio — jelen ASZF V.1,
pontja szerinti - igazolt megfizetése esetén jogosultta valik arra, hogy a Bérleményben 1év6 és nehezen
mozdithatd ingdsagait a Bérleményben tarolja a rendeltetésszerti hasznalat jboli megkezdéséig. A
Bérlemény kulcsat azonban ez esetben is koteles Bérbeadonak az el6z6 Bérleti Szerzodés lejartanak
idépontjaban atadni €s a Bérleménybe ezt kdvetden kizardlag a Bérbeado engedélyével és feliigyelete
mellett Iéphet be.

111. A BERLEMENY BIRTOKBAADASA

1. A Bérlemény - akar elsd, akar Gjboli - birtokbaadasara a kaucid és az esedékes bérleti dij igazolt
megfizetését, valamint a szemétszallitasi szerz0dés bemutatasat kovetden keriil sor, melyrdl Felek
Birtokbaadasi Jegyzokonyvet vesznek fel. Ebben rogzitik a Bérlemény kulcsai 4atadasanak
megtorténtét, a kozmiiorak aktualis allasat, a Bérlonek atadott felszerelési €s berendezési targyakat, a
Bérlemény allapotat, az esetleges hibdkat és minden mast, amit barmelyik Fél sziikségesnek tart.

2. Bérbeadd a birtokbaadas napjaig, Bérl6 a birtokbaadas napjatol viseli a Bérlemény terheit, illetve
htzza annak hasznait.

IV. KAUCIO

1. Bérld a Bérleti Szerzddés alairdsanak idOpontjaig a Bérleti Szerz8désben meghatarozott mértéki
kaucié megfizetésére és annak a Bérleti Szerzddés aldirasanak idOpontjdban torténd igazolasara
koteles. Bérbeadd az igazolds megtorténtét a Bérleti Szerz0dés alairasaval ismeri el.

2. Amennyiben

a. Bérlo a bérleti dijjal, vagy a koziizemi dijak barmelyikével fizetési késedelembe esik, illetve
b. azingatlanban olyan kar keletkezik, amely Bérlének felrohato, tovabba ha
c. Bérbeadd azonnali hatalya rendkiviili felmondassal kénytelen €lni,

Bérbeadd a kaucid egészét vagy aranyos részét visszatarthatja. Amennyiben a Bérleti Szerzddés
fennallasa alatt a kaucid Osszege részben vagy egészben felhaszndldsa keriil, Bérlo koteles azt a
Bérbeado e targyu felhivasatol szamitott 5 napon beliil kiegésziteni.

3. Amennyiben a jelen ASZF IV.2. pontjaban foglaltakra nem keriil sor, a bérleti jogviszony

megsziinésekor Bérbeadd a kaucid Osszegét a koziizemi dijak befizetésének Bérld altali igazolasat
kovetden teljes egészében, kamat fizetése nélkiil visszafizeti Bérlonek.

V. BERLETI DiJ, KOZUZEMI DIJAK ES AZOK MEGFIZETESE

1. Bérl6 a bérleti dijat a Bérleti Szerzédésben meghatarozottak szerint egy 6sszegben eldre, vagy az ott
rogzitett ilitemezésben, legkésébb a Bérlemény hasznélatbevételét megelézden, a Bérbeado Aaltal
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kiallitott ~ szdmla  ellenében, a  szadmla kézhezvételétél szamitott 8§ napon beliil koteles a
Bérbeado Bérleti Szerzddésben meghatarozott bankszamléjara torténd atutalassal megfizetni.

. Amennyiben Bérlé a Bérleti Szerz6désben meghatarozott fizetési hataridéig nem kap szamlat
Bérbeadotol, annak hianyat koteles jelezni Bérbeado felé.

. Bérl6 a bérleti dijat abban ez esetben is koteles maradéktalanul megfizetni, ha a Bérlemény
hasznalatéara sajat érdekkorében felmertilt okbol nem keriil sor.

. A bérleti dijon feliil Bérlot terheli a Bérlemény teljes rezsi és iizemeltetési koltsége (koziizemi dijak:
gaz-, viz,- és csatornadij, villamos energia dija, szemétszallitasi dij, biztositasok stb.), valamint a
miukddési feltételek biztositdsanak koltségei. Bérlo e koltségeket a Bérbeado valasztasa alapjan akként
viseli, hogy

a) a Bérleti Szerzodés alapjan a szolgaltatoval szerzodést kot, a mérdorakat a sajat koltségén a nevére
atiratja, és a koziizemi dijakat a szolgaltatoknak kozvetleniil fizeti meg.

b) a Bérbeado altal tovabbszamlazott koziizemi dijakat a Bérbead6 altal kiallitott szamlan megjelolt
fizetési hataridére és Bérbeado bankszamléjara torténd atutalassal kiegyenliti. Ez esetben Bérbeado
a szolgaltato altal kiszamldzott koziizemi dijon feliil kezelési koltséget szamit fel, mely sajat
szdmlajaban feltiintetésre keriil. Bérld a koziizemi dij és a kezelési koltség egyiittes Gsszegének
megfizetésére koteles.

A koltségviselés Bérbeado altal kivalasztott modja a Bérleti Szerzddésben keriil rogzitésre.

Az elektromos teljesitmény-lekotés tallépése, illetve szabdlytalan é4ram-, és vizvételezés esetére
Bérbeadot ért karok tekintetében Bérld teljes anyagi feleldsséggel tartozik.

. Bérbead¢ ellatasi kotelezettséget nem vallal, amennyiben a viz-, csatorna-, vagy aramellatas akadozik,
vagy sziinetel, a Bérbeadot ezzel kapcsolatban feleldsség nem terheli, Bérld ezzel kapcsolatosan
dijcsokkentésre, - visszatéritésre, kartéritésre, egyéb jogcimi kovetelésre nem jogosult.

. Bérl6 a jelen Szerzddés alapjan Ot terheld fizetési kotelezettségekkel szemben beszamitasra,
visszatartasra nem jogosult, tartozasat harmadik személyre nem ruhézhatja at, mindkét esetre kizarolag
Bérbeado eldzetes irasbeli hozzéajarulasaval keriilhet sor.

. Bérlé a Bérbeadd szdmldjanak kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil irasban emelhet kifogast a
szamla ellen. Amennyiben Bérld ezen iddtartamon beliill nem ¢l a kifogasolds jogaval, vagyis a
kifogast igazoltan nem veteti at Bérbeadoval, €s azt ajanlott postai kiildeményként sem adja postara,
akkor a szadmlat Bérld részérdl elfogadottnak kell tekinteni. Ez esetben a szamla kifizetésének
hatéarideje a szamla kézhezvételétdl szamitott 8 nap.

. Bérld a bérleti dij és egyéb, a jelen Szerzddés alapjan fennalld fizetési kotelezettségének késedelmes
megfizetése esetén a késedelem idejére 6 % mértékii késedelmi kamatot kdteles megfizetni.

. A bérleti dij és egyéb, a Bérleti Szerzddés alapjan fennallo fizetési kotelezettség Bérld altali
késedelmes megfizetése esetén Bérbeadd jogosult a behajtasi koltségatalanyrol szolo 2016. évi IX.
torvény rendelkezései szerint a Bérltdl behajtasi koltségatalanyt kdvetelni az alabbiak szerint:

e a behajtasi koltségatalany megfizetése nem mentesiti Bérl6t a késedelem egyéb
jogkdvetkezményei alol, a kartéritésbe azonban a behajtasi koltségatalany 6sszege beszamit,

e a behajtasi koltségatalanyt a Bérbeado a késedelem bekovetkezeésétol szamitott egy éves jogvesztd
hataridon beliil kovetelheti,

e a behajtasi koltségatalany kovetelése esedékességének iddpontja dnkéntes teljesités esetén ennek
1d6pontja, onkéntes teljesités hianyaban a teljesitésre valo elso felszolitas idépontja;
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e a behajtasi koltségatalany Osszege fliggetlen a késedelemmel érintett pénztartozas 6sszegétol és a
késedelembe esés idopontjatol és idétartamatol, és

e akkor is kovetelhetd, ha a Bérbeadonak tételesen kimutathatd behajtasi koltsége nem mertilt £6l, és

e a Bérl6 a behajtasi koltségatalany megfizetésére nem koteles, ha az erre irdnyulo bérbeadoi igény
érvényesitése soran a késedelmét kimenti.

10. Bérbeadot a hatralékos bérleti dij és egyéb koltségek erejéig zalogjog illeti meg a Bérlonek a
Bérleménybe bevitt vagyontargyain. Bérbeaddé ~mindaddig, amig zéilogjoga fennall,
megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat. Ha a Bérlé a zalogjog
fennallasat, terjedelmét vagy azt kifogasolja, hogy a Bérbeadd a kovetelésére teljes fedezetet nyujtod
vagyontargyakon feliil mas vagyontargyak elszallitasat is megakadalyozta, Bérbeado 8 (nyolc)
napon beliil kdteles zalogjogat birdsagi titon érvényesiteni. Ha ezt elmulasztja, zdlogjoga megsziinik.
Ha a Bérl6 a zalogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd engedélye nélkiil elszallitja, és mas megfeleld
biztositékot nem nyujt, Bérbeadd a dolognak a Bérld koltségén valod visszaszallitasat kovetelheti. A
dolog visszaszallitasaval a zalogjog feléled.

VI. BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

1. Bérbead6 vagy meghatalmazott képvisel6je elézetes bejelentést kdvetden, nyitvatartasi idében jogosult
ellendrizni a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatat, a Bérlot terheld kisebb karbantartasi, javitasi
kotelezettségek elvégzését, teljesitését. Bérld a sajat tavollétében és nyitvatartasi idon tal is koteles
biztositani a Bérbeadd képviseldjének a Bérleménybe vald bejutdsat (gépjarmiivel és gyalogosan
egyarant), amennyiben az karesemények elkeriilése ¢s/vagy elharitasa érdekében sziikséges. A
Bérbeado altal gyakorolhato belépési jog kiterjed a Bérbeadd altal felhatalmazott barmely személyre,
beleértve munkavallaloit, feliigyeldit, szerzodo partnereit, vallalkozdit is.

2. Bérbeado, illetve képviseldje jogosult élet- €s/vagy vagyonbiztonsadg veszélye esetén - amennyiben a
Bérld errdl torténd értesitésére mar nincs lehetdség, illetve az ebbdl fakadd késedelem sulyos
kovetkezményekkel jarna - a Bérleményekbe akar zarfeltorés utjan bejutni.

3. Bérbead6 jogosult a Bérleménybe bevezetett kozmiivek kikapcsoldsara, ha a Bérld a koziizemi dijakkal
kapcsolatos barmely fizetési kotelezettségét megszegi €s e szerzodésszegést a Bérbeado felszolitdsanak
kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil nem orvosolja.

4. Bérbeado kijelenti, hogy a Bérleményre is kiterjedéen tiiz-, viz- és elemi karokra vagyonbiztositasi
szerzOdéssel rendelkezik, és azt a bérleti jogviszony teljes idotartama alatt fenntartja.

5. Bérbeado koteles gondoskodni a Bérlemény karbantartasarol, a Bérlemény kozponti berendezéseinek
allando tizemképes allapotarol. Bérbeado a bérleménnyel kapcsolatos karbantartasi kotelezettségét

a. €életveszélyt okozo, a Bérlemény allagat veszélyeztetd, tovabba a Bérlemény rendeltetésszerii
hasznalatat Iényegesen akadalyozo hibdk esetén késedelem nélkiil;
b. egyéb esetben a Bérlemény karbantartasaval vagy feltjitasaval egyidejiileg koteles teljesiteni.

Bérbeadd a fenti munkalatok megkezdése eldtt, megfeleld idoben koteles Bérlot a tervezett
munkalatokrdl és azok varhat6 idGtartamardl irdsban tajékoztatni.

6. Bérbeadd a Bérlemény kozelében tervezett nagymértékli beruhdzasrél annak megkezdése elétt 30
nappal koteles Bérlét értesiteni, melynek megtorténte esetén Bérld a Bérbeadoval szemben
semmilyen okbol és semmilyen jogcimen Kartéritéssel és vagy egyéb koveteléssel nem élhet.
Bérbeadd e beruhazésokat lehetOség szerint a nyari szezonon (................... ) kiviili id6szakban
végzi el.
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7. Ha Bérbeadd barmilyen kiilon engedményt tenne barmely Bérlonek kiilon megallapodas vagy
egyedi mérlegelés alapjan, ilyen esetben Bérbeadd nem koteles azonos vagy hasonld engedményt
biztositani mas Bérloknek és mas Bérlok ezzel kapcsolatban nem tdmaszthatnak semmilyen igényt
Bérbeadoval szemben.

VIL. BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

1. Bérl6 a Bérleményt kizarolag a Bérleti Szerzodésben meghatarozott tevékenységre és célbol, tovabba
rendeltetésszerlien hasznalhatja. A Bérlemény eltéré célu hasznalatdhoz Bérbeado eldzetes irasbeli
engedélyét koteles kérni. Bérldé koteles betartani valamennyi vonatkozd jogszabalyt, valamint az
illetékes allami és Onkormdanyzati hatosdgoknak a Bérleményben folytatott iizleti tevékenységre
vonatkoz6 valamennyi hatarozatat. Bérlo kiilonosen eleget tesz valamennyi olyan kovetelménynek,
amely az altala végzett tevékenység folytatdsahoz sziikséges, tovabba valamennyi egészségiigyi és
biztonsagi eldirasnak. Bérld koteles betartani tovabba a hulladékra és veszélyes hulladékra, annak
kezelésére és elszallitasara vonatkoz6 valamennyi eldirast.

2. A Bérlo altal folytatni kivant tevékenység végzéséhez sziikséges valamennyi engedély beszerzése —
mint
a Bérleti Szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele - €s ezen engedély bérleti jogviszony fennallasa alatti
megléte Bérld kotelezettsége és feleldssége; amennyiben a jelen ASZF IL1.c) pontjaban foglalt
hatarid6ig az engedélyek beszerzésére nem kerlil sor, vagy a bérleti jogviszony fennallasa alatt Bérld
engedélyét barmely okbdl visszavonjak, korlatozzak, Bérld a tevékenységet nem jogosult folytatni,
nem mentesiil ugyanakkor a bérleti dijfizetési kotelezettség alol.

3. Bérl6 a tevékenysége folytatasahoz sziikséges feltételeket sajat koltségén koteles biztositani.

4. Bérlo altal folytatott tevékenységgel dsszefiiggésben keletkezd valamennyi adofizetési kotelezettség,
valamint a tevékenység nem jogszerii végzése kovetkeztében kiszabasra keriilé barmely birsag vagy
birsag jellegli egyéb fizetési kotelezettség Bérlot terheli.

5. Bérl6 mindennemi tevékenységét sajat felelOsségére és karveszélyére végzi. Bérlo felelés minden
olyan tobbletkoltségért és karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat
kovetkezménye.

6. Bérl6 kizarolagosan felel a Bérlemény és annak berendezése megovasaért, a Bérleménybe 1épd, nem
Bérbead6 érdekkorébe tartozo személyek (vasarlok, alkalmazottak, szallitok és mas szerz6do felek)
magatartasaért (feleldsségbiztositas).

7. Bérld tudomadssal bir arrdl, hogy a Bérlemény kozvetlen kozelében térfigyeld kamerdkat miikodtet.
Bérbeadd kijelenti, hogy az iizemeltetésében 1évd biztonsagtechnikai rendszer elemei altal gytijtott
adatok kezelése megfelel a személy - és vagyonvédelmi, valamint magannyomozoi tevékenység
szabdlyairdl szolo 2005. évi CXXXIIL. torvény, valamint az informécids onrendelkezési jogrol, és az
informécioszabadsagrol szold 2011. évi CXII. torvény rendelkezéseinek. Bérlé tudomasul veszi, hogy a
Bérleti Szerz6dés megszegése, vagy a Bérbeadd altal valoszinlsitett barmely jogszabalysértd
tevékenység végzése, tovabba biincselekmény gyantija esetén Bérbeadd jogosult a rogzitett adatok
felhasznalasara. Bérbeadd a felvételeket kizardlag hatosagi eljarashoz, jogszabalyoknak megfeleld
feltételek esetén adja at.

8. Bérl6 tudomassal bir arrdl, hogy Bérbeado a Bérleményre is kiterjedden kiils6s céggel vagyonvédelmi
szerzOdést kotott. Bérl6 a Bérleti Szerzddés aldirasaval hozzajarul ahhoz, hogy a Bérlemény
megkozelitéséhez sziikséges be-, ¢€s kilépéskor Ot &és csomagjait, tovabba gépjarmiivét a
vagyonvédelemért felelds cég munkatarsa sziikség esetén megvizsgalja.

9. Bérlé a Bérleti Szerzddés teljes idOtartama alatt koteles sajat koltségére a Bérleményben, annak
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teriiletén elhelyezett ingdsagaira teljes kori, valamennyi kockazatra kiterjedd ingdbiztositast,
tovabba a Bérlo altal végzett tevékenységre tekintettel teljes korti feleldsségbiztositast fenntartani. E
biztositasok célja, hogy a karesemények bekovetkezte esetén a Bérld teljes kori biztositasi
védelemmel rendelkezzen mind a sajat karanak fedezésére, mind a Bérbeaddénak vagy harmadik
személynek okozott karok megtéritésére. Ennek megfelelden valamennyi biztositasnak teljes koriinek,
vagyis valamennyi ésszerlien lehetséges kockazatra kiterjedonek kell lennie. Amennyiben a
biztositdsok nem fednek le valamely kockézatot, vagy a fedezeti 6sszeg nem elegendd a felmeriilt
karok teljes megtéritésére, ez esetben Bérlé nem kovetelheti Bérbeadotdl a biztositassal nem fedezett
karok megtéritését. Bérld koteles a biztositds fennallasat, tartalmat és az esedékes biztositasi dij
befizetését a Bérleti Szerz0dés megkdtését kovetd 15 napon belil kiilon felszolitas nélkiil, azt
kdovetden a Bérbeado felszolitdsara annak kézhezvételétdl szamitott 3 napon beliil igazolni.

Bérlé fokozottan tiigyel a kornyezetvédelmi rendelkezések betartasara, koteles a Bérlemény
tisztantartasarol, takaritasarol, valamint a tevékenysége soran képzodo hulladék elszallittatasarol sajat
koltségén gondoskodni. Bérlé a Bérleti Szerzodésben nevesitett tevékenysége végzéséhez sziikséges
eszk6zok kivételével még ideiglenes jelleggel sem tarolhat a Bérlemény teriiletén tliz- ¢és
robbanasveszélyes anyagot.

A Bérlemény kisebb karbantartdsi, javitdsi munkalatainak elvégzése a Bérld kotelezettsége és
koltsége. Bérld haladéktalanul koteles a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérleményt a karosodas veszélye
fenyegeti vagy a Bérbeadot terheld munkalatok (allagmegovas, értékndveld beruhdzas) elvégzésének
sziikségessége meriil fel. Karenyhitési kotelezettségének azonban Bérlo a Bérbeadd intézkedéséig is
koteles maradéktalanul eleget tenni.

Bérlo koteles tiirni, hogy a Bérbead6 a Bérlemény allaganak megdvasahoz sziikséges munkalatokat
elvégezze. Bérld a Bérbeadot terheld munkalatokat a Bérbeadd helyett és koltségére a Bérbeadoval
elére egyeztetten elvégezheti, ha azokat a Bérbeado nem végzi el.

Bérl6 a Bérleményt vagy annak egy részét kizardlag a Bérbeadd eldzetes irasos hozzajarulasa mellett
adhatja albérletbe harmadik személy részére, vagy engedheti 4t idélegesen a haszndlatot. Ha a Bérlo
a Bérleményt a Bérbead6 hozzajaruldsaval adta albérletbe vagy mas hasznalatdba, az albérld és a
hasznalé magatartdsdért ugy felel, mintha a Bérleményt maga hasznalta volna. Ha a Bérld a
Bérleményt a Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil adta albérletbe vagy engedte at masnak hasznalatra,
azokért a karokért is felel, amelyek e nélkiil nem kdvetkeztek volna be.

Amennyiben Bérlé vagy a Bérleményt hasznaloé személyek magatartdsa miatt a Bérleményben kar
keletkezik, ugy Bérld koteles - a Bérbeadd valasztdsa szerint - a hibat kijavitani, vagy a kart
megtériteni.

Bérlo a bérleti jogviszony megsziinése el6tt 30 nappal, vagy a Bérbeado altal megjel6lt idépontban
koteles megengedni, hogy az, aki a Bérleményt bérbe kivanja venni, azt megfeleld idoben és mddon
megtekinthesse. Bérl6 koteles tiirni tovabba, hogy a Bérleti Szerz6dés felmondasi ideje alatt vagy a
Bérleti Szerzodés lejarta elott 30 napig Bérbeado a ,,Kiadd” feliratu tablat vagy egyéb hasonl6 jelzést,
hirdetményt a Bérlemény barmely részén elhelyezzen.

Bérld a Bérleti Szerzddés barmilyen jogcimen torténé megsziinése vagy megsziintetése esetén koteles
a Bérleményt a megsziinés napjatol szamitott legkésébb 8 napon beliil - mindenféle elhelyezési igény
vagy cserehelyiség biztositdsa nélkiil - tisztan, rendben, legalabb a birtokbaadasnak megfeleld
allapotban Bérbeadonak visszaadni, Bérbeadot a Bérlemény birtokdba visszabocsatani, fliggetleniil
attol, hogy a Bérleti Szerz6dés megsziinésével/megsziintetésével egyetért, vagy azt vitatja. A
Bérlemény Bérbeadonak torténd visszaadasanak megtorténtérdl Felek jegyzOkonyvet vesznek fel. A
jegyzokonyvben rogziteni kell tobbek kozott a kozmiliorak allasat, a Bérld altal visszaadott felszerelési
¢s berendezési targyakat és azok allapotat, a visszaadott teriilet allapotat, az esetleges hibakat és
minden mast, amit barmelyik fél sziikségesnek tart. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a
jegyzokonyv alairasaval a Bérlemények valamennyi kulcsat visszaadja a Bérbeadonak.
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Amennyiben Bérl6 a VIL16. pontban foglaltaknak nem tesz eleget, Bérbeado jogosult az
alabbiak koziil valamelyik intézkedés, vagy valasztasa szerint valamennyi intézkedés megtételére:

a) megakadalyozhatja a Bérlemény Bérlo altali tovabbi haszndalatat vagy hasznositasat,

b) felfiiggesztheti a Bérlemény kozmiiszolgaltatasainak szolgaltatdsat (azaz elzarja a gaz-, viz és
elektromos aramszolgaltatast és kikapcsolhatja a fiités- és a Iégkondicional6 rendszereket);

c) jogosan behatolhat a Bérleménybe ¢s,

d) eltavolithatja onnan az ingdsagokat és a Bérlo koltségén tarolhatja dket,

e) lecserélheti a zarakat és

f) megakadalyozhatia. hogv a Bérld vagy a Bérld nevében eljard barmely egyéb személy belépjen a
Bérleménybe.

Ha a Bérl6 nem tesz eleget a VII.16. pontban foglalt kitiritési és visszaadasi kotelezettségének, koteles
a Bérleményben val6 tovabbi bennmaradas idejére hasznélati dijat fizetni a Bérbeadd részére, amely
a megsziintetés idopontjaban érvényes bérleti dij kétszeresével megegyezo Osszeg.

Bérbeadd a VII.17. pontban foglalt intézkedéseinek foganatositasa soran, azzal Osszefiiggésben a
Bérlo Bérleményben 1év0 ingdsagai tekintetében keletkezett esetleges karét felelosséget nem vallal, e
kart Bérld viseli.

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a VIL.17. pontban foglaltak alkalmazasaval kapcsolatban
felmeriil6 minden sziikséges és igazolt koltséget megtériti Bérbeadonak.

A 3 (harom) évet meghaladd tartamti Bérleti Szerzddés kotése esetén Bérld a Bérleti Szerzddés
alairasatol szamitott 5 munkanapon beliil koteles Bérbeadonak atadni a VIL.15. pontban foelalt
kotelezettséevallalasat tartalmazd kozjegyz6i okiratot (,,Helyiség Kiiiritésére vonatkozo
Nyilatkozat”), melyben Bérld egyuttal hozz4jarul a VII.17. pontban foglaltak alkalmazasahoz. A
Helyiség Kiiiritésére vonatkoz6 Nyilatkozat kotelezd tartalmat a jelen ASZF 1., II. 11 fejezete, VII.
fejezetének 16-20. nontjai, valamint a IX. fejezete és a Bérleti Szerzddés e fejezetek alapjan felhivott
rendelkezései képezik.

Bérld a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén kizardlag a tulajdonat képezd
olyan berendezési ¢€s felszerelési targyak, illetve egyéb vagyontargyak elvitelére jogosult, melyek a
Bérleménnyel nem lettek tartdsan egyesitve.

A bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén a Bérld altal esetlegesen kialakitott
kozmiivek téritésmentesen kerlilnek a Bérbeado tulajdonaba.

VIIl. ABERLEMENY ATALAKITASA

Bérl6 a Bérleményben csak a Bérbeadd elézetes irasbeli engedélye alapjan és a vonatkozé tervek,
valamint a varhato koltségeket részletesen feltiintetd arajanlat Bérbeado részére torténd bemutatasat
kovetden végezhet felujitast, a Bérlemény allagat érintd értékndveld beruhdzast, vagy barmilyen
atalakitast, értve ezalatt az aramkapacitas bovitését is. Felek a Bérld altal elvégzendd atalakitas,
beruhdzas esetében kizarjdk a kozos tulajdon keletkezésének lehetdségét, és a raépitéssel
(hozzéaépitéssel) torténd tulajdonszerzes lehetdségeét.

Bérlo legkésObb a beruhazas megkezdését megel6z6 30 nappal koteles a tervezett munkalatokrol
Bérbeadot irasban tdjékoztatni, a munkalatok végrehajtasanak engedélyezése céljabol. Valamennyi, a
Bérlo altal végzendd beruhdzas a Bérbeadd eldzetes jovahagyasahoz kotott, még abban az esetben is,
amennyiben az épitési hatosag eldirasai szerint az engedély nélkiil megvaldsithato.

Bérlé a munkalatok megkezdése elott sajat koltségén koteles beszerezni minden olyan hatosagi és
egyéb engedélyt, amely az esetleges atalakitasi és tovabbépitési munkalatok elvégzéséhez sziikséges.
Ezen tulmenden Bérld koteles az illetékes hatosdgok altal eldirt valamennyi biztonsagi eldirdsnak
eleget tenni.



8

4. Bérlo az atalakitasi, felujitasi, korszertisitési munkalatokat oly modon koteles végezni, hogy a
kornyezetét a lehetd legkisebb mértékben ne zavarja. Bérld koteles betartani a munkavégzésre
vonatkoz6 szabalyokat. A Bérld altal hasznalt berendezéseknek, anyagoknak meg kell felelniiik az
EU-beli gyartasi orszag, vagy az EU-n beliili elsé forgalomba hozatali orszag szabvanyainak. Bérld
egy személyben szavatolja az altala végzett munkalatok kivitelezéséhez felhasznalt valamennyi
anyag mindségét, ill. berendezés rendeltetésszerii hasznalatat, amig azok a Bérleményben talalhatok.
Bérlonek gondoskodnia kell arrél, hogy azok megfeleldéen legyenek tarolva. Bérbead6 nem felelds a
Bérlo berendezéseiben, ill. az anyagokban esetlegesen bekovetkezd karért.

5. A Bérbeado altal elfogadott és jovahagyott értéknoveld beruhazasok koltségeinek viselésérdl Felek
minden esetben kiilén allapodnak meg.

6. Bérld a Bérbeado irasbeli engedélye nélkiil végzett munkalatok ellenértékének megtéritésére sem a
bérleti jogviszony fenndllasa alatt, sem annak barmilyen okbol torténd megsziinése esetén,
semmilyen jogcimen nem tarthat igényt.



IX. A SZERZODES MEGSZUNESE, MEGSZUNTETESE
1. A Bérleti Szerzédés megsziinik:

a) a Bérleti Szerz6désben meghatarozott id6 lejartaval;

b) ha a Felek a Szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik;
C) haa Bérlemény megsemmisil;

d) ha az arra jogosult felmond;

e) ha a Felek barmelyike jogutod nélkiil megsziinik.

2. Bérbead6 jogosult a Bérleti Szerzddést 30 napos felmondési idével, indokolés nélkiili rendes
felmondassal megsziintetni.

3. Bérbeadd jogosult a Bérleti Szerzddést a Bérl6 sulyos szerz6désszegése esetén azonnali
hatalya rendkiviili felmondéssal megsziintetni. A Bérlo sulyos szerzédésszegésének mindsiil
kiilondsen, de nem kizarélagosan:

a) ha Bérl6 a Bérleményt nem a Bérleti Szerz6désben meghatarozott célra hasznalja és ezzel
a magatartasaval a Bérbeado altal kozolt, kovetkezményekre is figyelmeztetd irdsbeli
felszolitas ellenére, az ott megjeldlt 5 (6t) napos hataridé alatt sem hagy fel. Az 5 napos
hataridé eredménytelen elteltét kovetéen gyakorolhaté felmondas azonnali hatalya, mely
esetben a bérleti jogviszony azonnali hatéllyal megsziinik.

b) ha a Bérl6 a bérleti dijat vagy a Bérlemény fenntartasaval jard egyéb koltséget (pl.
kozmiivek stb.) az annak megfizetésére megallapitott iddpontig nem fizeti meg. Ebben az
esetben Bérbeado koteles a Bérlot - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre
irasban felszolitani. Ha a Bérld a felszolitasnak 5 (6t) napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbeadd6 minden tovabbi intézkedés nélkiil jogosult a Bérleti Szerzddés azonnali
hatallyal torténd felmondasdra, mely esetben a bérleti jogviszony azonnali hatallyal
megszlnik.

c) ha a Bérl6 a kaucio Bérbeado altali felhasznalasa esetén annak Osszegét a Bérbeadd
felszolitasa ellenére, a felszolitds kézhezvételétdl szadmitott 5 (6t) napon beliill nem
egésziti ki. Az 5 napos hataridé eredménytelen elteltét kovetden gyakorolhatd felmondas
azonnali hatalyd, mely esetben a bérleti jogviszony azonnali hatallyal megsziinik.

d) ha a Bérl a Bérbeado irasos hozzajarulasa nélkiil albérletbe adta a Bérleményt, vagy a
annak egy részét, vagy annak hasznalatat egészben vagy részben masnak atengedte.

e) ha a Bérl6 barmely jogszabaly rendelkezését megsérti, vagy vele szemben biincselekmény
gyanuja mertl fel,

f) ha a Bérl6 a bérlemény allagat sulyosan veszélyezteté magatartast tanusit,

g) ha a Bérld a Bérbeado jo hirnevét, lizleti érdekét sértd magatartast tanusit,

h) ha a Bérl6vel szemben felszamolasi, vagy csddeljaras elrendelésére keriil sor, vagy Bérlé
adoszamat felfliggesztik/torlik.

4. A Bérbeado altal gyakorolt rendkiviili felmondas esetén a Bérleti Szerzddés idétartamanak
hatralévd részére szamitott bérleti dij teljes Osszege egy Osszegben valik esedékessé,
illetve a Bérlo altal mar eldre kifizetett bérleti dij Bérlo altal nem kovetelhetd vissza, arra
Bérldé semmilyen jogcimen nem tarthat igényt.

5. A Bérleti Szerz6dés Bérbeado altali felmondasa esetén a Bérleti Szerzddés megsziinésének
napja minden esetben a Bérbeadd éltal a felmondasban kozolt megsziinés napja.
Amennyiben Bérlé a Bérleti Szerz6dés megsziinését barmely okbol vitatja, ez a
koriilmény nem érinti a Bérleti Szerzddés VII. fejezetében irt rendelkezések alkalmazasat.
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6. Bérld a Bérleti Szerzddést rendkiviili felmondassal akkor mondhatja fel, ha

a) a Bérbeadd a Bérlemény rendeltetésszeri hasznalatat Bérlé irasbeli felszolitasa
ellenére az ott megjelolt, legkevesebb 8 napos hatarido alatt sem biztositja €s ezzel
Bérlo tevékenységét lehetetlenné teszi,

b) ha Bérbeaddval szemben felszamolasi, csddeljaras elrendelésére keriil sor. Ebben az
esetben a Bérbeadd koteles megtériteni a Bérlonek a Szerzodés id6 eldtti
megsziinésébdl eredod teljes, igazolt karat.

X. ZARO RENDELKEZESEK

1. A Bérleti Szerzddéssel kapcsolatos barmely értesitést, nyilatkozatot, kérelmet stb.
(tovabbiakban: értesités) irasba kell foglalni és a masik fél részére a jelen és a kovetkezd
pontban foglaltak szerint tovabbitani Jogi hatds csak a jelen pontban foglaltak szerint
kézbesitett értesitésekhez flizddik. Az értesitéseket az alabbi esetekben ¢és az alabbi
idépontokban kell kdzoltnek tekinteni

a) személyes kézbesités esetén haladéktalanul, az atvételi elismervényen megjelolt
napon. Az atvételi elismervény lehet a kézbesitett dokumentum egy példanya is,
amin az atvevo fél alairasaval elismeri az atvételt;

b) futarszolgalattal torténd kézbesités esetén a futdrszolgalat altal hasznalt
nyomtatvanyon az atadds idépontjaként megjeldlt napon;

c) e-mail ilizenetben torténd megkiildés esetén az e-mailben szerepld kiildés
idépontja, kivéve abban az esetben, ha a kiildési id6 egyértelmiien rossz. Ilyen
esetben a tényleges kiildés idejét kell figyelembe venni;

d) ajanlott levél esetén a feladastol szamitott 5. munkanapon;

e) tértivevénnyel ellatott postai kézbesités esetén a kézbesités megkisérlésének
napjan, ha a cimzett fél az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett fél az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,,nem
kereste” vagy ,,cimzett ismeretlen” vagy ,,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel
érkezett vissza), a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetod 5.
munkanapon.

2. Az Frtesitéseket csak az aldbb meghatirozott kapcsolattartok részére lehet

megkiildeni:

Bérbeado részére: Bérbeadd mindenkori beszerzési és vagyongazdalkodasi
vezetoje

Bérlo részére: Bérlo torvényes képviseldje

3. Ha a kapcsolattartéi adatokban valtozas kovetkezett be, Felek kotelesek egymast errdl a
tényrdl a jelen pontban foglaltak szerint értesiteni, a kapcsolattartdoi adatokban tortént
valtozasrol szolo szabalyos értesitésig a korabbi cimre kézbesitett Ertesitéseket
megfelelden atvettnek kell tekinteni.

4. Barmely vita eldontése, amely a Bérleti Szerzddésbdl vagy azzal Osszefliggésben, annak
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megszegésével, megsziinésével, ¢érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, a targyaldsok utjan valo egyeztetések eredménytelensége esetére Felek alavetik
magukat — értékhatartol fiiggéen — a Sidfoki Jarasbirdsag vagy a Kaposvari Torvényszék
kizarolagos illetékességének.

5. A jelen ASZF-ben, tovabba a Bérleti Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény () Ptk.), valamint a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993. évi
LXXVIIL torvény (Ltv.) rendelkezései megfeleléen irdnyadok.

Siofok, 2016. szeptember 20.



